Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ekstraordinaer generalforsamling i A/B Dokhuset

Der blev afholdt ekstraordinaer generalforsamling i caféen pa plejehjemmet Fjordstjernen,
Isefjords Allé 27, 4300 Holbaek den 17/6 2025 kl. 17.00.

Dagsorden var fglgende:
1) Valg af dirigent og referent

2) Bestyrelsen s@ger bemyndigelse til at indga foreningsaftale med TDC om
installation af fibernet i Dokhuset. Tilbud vedhzeftet denne indkaldelse

Begrundelse:

* Flere andelshavere oplever i dag en forringet internetkvalitet.

* Fibernet giver en langt bedre internetforbindelse — og det er klart fremtidens net
forbindelse

+ Bestyrelsen har modtaget tilbud fra TDC pa gratis installation af fibernet i Dokhuset

* Det kraever, at 80 % af huset tilslutter sig — i dag er 86 % koblet til TDC

* Pris pa fibernet 219 kr/ 249 kr /mdr. for hhv. 200/1000 Mbit. 200 Mbit opkraeves af
administrator over huslejen. Safremt man gnsker 1000 Mbit afregnes differencen pa
de kr. 30,00 direkte mellem YouSee og andelshaveren. Administrator vil saledes
ikke opkraeve TV pakke mere. Hver andelshaver bestemmer nu selv hvilke Tv-
kanaler og hvor mange, man gnsker fremover.

* TV Grundpakken vil stadig koste 309 kr /mdr. ved streaming/fibernet og 333 kr/mdr.,

hvis man vil fortsaette pa det gamle antennestik (COAX). Se gvrige TV pakker/priser
i vedhaeftede.

* Tilbuddet geelder frem til 1/7-2025

« Foreningen binder sig for 36 maneder

* Hvis vi i huset skulle have indlagt fibernet uden om denne lgsning, ville det koste os
ca. 350.000 DKK

» Hvis nogen skulle have brug for hjeelp til installation af ny router, stiller bestyrelse
sig gerne til radighed.

Hvis forslaget vedtages, vil en tekniker fra TDC-net lave en besigtigelse med
bestyrelse, og andre i huset, som har lyst, hvor der snakkes installation osv.

Bestyrelsen anbefaler at vedtage forslaget
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3) Reparation af radne bjaelker i vestvendte altaner. Tilbud vedhaeftet.
Bestyrelsen ensker andelshavernes tilkendegivelse af, om vi skal:
Forslag 1. Reparation af alle vestvendte altaner i 2025

Forslag 2. Reparation af de vestvendte altaner med pavist rad pa nuvaerende
Tidspunkt

Begrundelse:

Alle altaner er gennemgaet pa en - efter bestyrelsens mening - forsvarlig vis af vores
hustemrer TJ Temrerservice. Alle skruerne i metalpladerne er skruet ud og i og
herved meerkes, om der er rad/ikke rad i treet.

Der er pt. 7 altaner med tegn pa fugt/rad i bundkonstruktionen. 1 altan er allerede
repareret. Andre vil sandsynligt snart felge, idet konstruktionen af altanerne ger, at
vandet samler sig i treeet over bundpladerne. Det vil veere direkte livsfarligt, hvis en
bundplade skulle Izsne sig og falde ned.

Gennemgangen af 28 altaner har kostet 5.350,00 DKK

Pris pr altan ved forslag 1 = 4.400 DKK- samlet pris for de resterende 28 altaner =
123.187,50 DKK

Pris pr altan ved forslag 2 = 6.287,50 DKK (hvis altanerne skal laves stykvis
fremover, vil foreningens udgift vaere pa minimum 176.050 DKK over tid).

Foreningen vil saledes spare ca. 50.000 DKK ved at fa lavet alle altaner pa en gang.

Bestyrelsen anbefaler vedtagelse af forslag 1

Ad 1. Formand Janne Helmer bad velkommen til ekstraordinaer generalforsamling og
introducerede Michael Friis-lpsen fra TDC, som bestyrelsen havde inviteret med til
generalforsamlingen.

Pa bestyrelsens forslag blev administrator Christina Hegner fra Real Administration A/S
valgt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
varslet og beslutningsdygtig. Der var madt eller repreesenteret i alt 25 ud af 29 andele.

Ad 2. Formanden fremlagde bestyrelsens forslag om indgaelse af ny foreningsaftale med
YouSee omkring fibernet. Den nuvaerende antenneaftale vil saledes ophare og
administrator vil ikke lzengere opkreeve for tv-grundpakken via boligafgiften, men i stedet
opkraeve for fibernet.

Michael Friis-lpsen supplerede med oplysninger og besvarede spgrgsmal fra de
fremmedte.
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Alle andelshavernes individuelle aftaler med YouSee vil blive opsagt/ lukket af YouSee,
beboerne skal saledes ikke teenke pa at opsige disse. Undtaget er dog mobilt bredband,
som andelshaver selv skal opsige.

For valg af tv-pakker eller sammensaetning af tv-kanaler star YouSee klar til at hjeelpe.
Man kan man bes@ge YouSee's butik i Ahlgade 25, 4300 Holbzek ligesom der ogsa er
mulighed for et event, hvor YouSee kommer ud i foreningen pa aftalt dag og tidspunkt,
hvor beboerne kan blive vejledt og indga aftaler.

Som lovet pa generalforsamlingen er Michael Friis-Ipsen efterfglgende vendt tilbbage med
svar pa hvordan fiberboksen (ont) og routeren skal vaere placeret i forhold til hinanden:
Boksen og routeren skal placeres ved siden af/ i neerheden af hinanden. Safremt man
gnsker routeren placeret i et andet rum anbefales det, at fa en 1000 Mbit forbindelse for at
sikre et godt wifi-signal. For yderligere at forstaerke wifi-signalet kan man benytte en
meshnode, som seettes i stikkontaken i det snskede rum. Til 1000 Mbit forbindelsen
medfelger op til 3 meshnoder. Laes mere om dette pa: https://yousee.dk/mesh

Bestyrelsen har efterfalgende besluttet, at det nuveerende system (COAX) indtil videre
bevares, da den eneste udgift forbundet hermed er det strem, som anlaegget bruger.
Safremt en andelshaver fortsat gnsker at benytte det gamle system, vil al afregning og
bestilling af tv-pakker ske direkte mellem andelshaveren og YouSee.

Safremt den nye aftale bliver indgaet inden den 1. juli 2025 forventer YouSee, at det nye
system er oppe at kare inden arets udgang.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved handsopraekning og blev vedtaget med stort
flertal.

Ad. 3. Formand Janne Helmer redegjorde for bestyrelsens forslag om renovering af
foreningens vestvendte altaner. TJ Temrerservice ApS har foretaget en gennemgang af
altanerne og har konstateret, at 7 altaner er i kritisk tilstand.

Der var en drgftelse af forslaget, hvor der blev givet udtryk for forskellige meninger og
holdninger, bade til nedvendigheden af renoveringen, men ogsa til kvaliteten af
temrerfirmaets arbejde og manglende kommunikation.

Bestyrelsen onsker arbejdet udfert i ar og helst her til sommer.

Andelshaverne skal give adgang til temrerfirmaet for udbedring. Ved forgeeves besag vil
andelshaveren blive faktureret.

Forslag 1 og 2 blev sat til afstemning ved handsopraekning og forslag 1 blev enstemmigt
vedtaget.
Der var ikke yderligere punkter og generalforsamlingen blev haevet.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af dirigenten og bestyrelsen.
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YouSee Internet
Foreningsaftale

TDC NET Fiber

youSee

Ny kollektiv internetaftale med beboerrabat og seeraftale
pa det nye underholdningsprodukt YouSee Play samt
Grund-, Mellem- og Fuldpakken.



Nyhed til foreninger

YouSee Internet
Foreningsaftale

Internet
Foreningsaftale
via fiber

YouSee Internet Foreningsaftale er vores nye foreningsprodukt pa lynhurtigt fiber, hvor den
enkelte beboer betaler for en basis bredbandsforbindelse gennem jeres forening.

Med Internet Foreningsaftale far beboerne en lynhurtig internethastighed pa fiber med
200/200 Mbit til seerpris 219 kr./md. (110 kr. i rabat pr. maned i forhold til vores normalpris).
Beboerne betaler de 219 kr./md. via foreningen for deres basisprodukt og herfra kan alle
individuelt vaelge om man ensker en hajere internethastighed og veelge en fast tv-pakke
eller vores nye underholdningsunivers YouSee Play, hvor man selv veelger tv-kanaler

og streamingtjenester.

Vores router har indbygget mesh
Der falger selvfelgelig en internet router med i basisproduktet, der indeholder den nyeste
teknologi, s& man far en god, stabil forbindelse, og det allerbedste wifi.

Routeren er mesh-ready, hvilket betyder, at vores YouSee Mesh-noder kan koble sig
automatisk til routeren og forsteerke ens wi-fi yderligere, hvis man bor i en stor bolig.
Vaelger man 1.000 Mbit, er mesh-node med i prisen. Ellers er prisen 19 kr. stk./md., som
bestilles pa 70 70 40 40, yousee.dk eller i en af vores mange butikker.

Med Internet Foreningsaftale far foreningen

> En nem administrativ l@sning, i det aftalen kun omfatter administration af internet
betalt via foreningen.
- En ny aftale med aftaleleengde pa 36 mdr. Aftalen tilbyder ingen prisregulering pa

basisproduktet i hele aftaleperioden. Dermed fast pris pa basisprodukt i 36 mdr.

Med Internet Foreningsaftale tilbydes beboerne

> Seerlige lave foreningspriser pa internet og tv
> YouSee Internet med Mesh-ready router
> YouSee Play med de bedste tv-kanaler og mest

populeere streamingtjenester

200/200 Mbit 1.000/1000 Mbit
Basisprodukt som beboeren Individuelt beboertilkeb
betaler via foreningen til basisprodukt 30 kr. pr. md.
200 Mbit 1.000 Mbit

Mesh-ready router

Mesh-ready router

Automatisk onlinesikkerhed

Automatisk onlinesikkerhed

Mit Internet-app der bl.a. kan
begraense skaermtid

Mit Internet-app der bl.a. kan
begraense skaermtid

Mesh-noder 19 kr. stk./md.

219:_ pr. md.

YouSee Mesh node inkluderet

249;_ pr. md:

Beboeren betaler 219 kr. via
foreningen og 30 kr. til YouSee.
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Med YouSee Play bruger du point til at veelge dine tv-kanaler
YO u See Pl a og streamingtjenester. Du bestiller 10 ad gangen, men

mangler du blot f& point kan du ogsa vaelge at tilkebe dem

enkeltvis. Far du brug for feerre point, skruer du bare antallet

[ ] e [ ]
tl I fo re n I n g S p rI S af point ned. Det koster nemlig ikke ekstra at skifte mening.

Betal kun for det, du har lyst til at se

Veelg abonnement

10 2(0) 30 40
point point point point

269 kr./md. + 100 kr./md. + 200 kr./md. + 300 kr./md.
Seerlig foreningspris for 10 ekstra point for 20 ekstra point for 30 ekstra point

+ 1 point til 10 kr./md.

Se her, hvad du altid f&r med.

| .
m=om youSee youSee
NDR

c !
ez info event

').a svt1 svt2 @) @

Streaming

NETFLIX  NETFLIX @ o D By MEX  MEX  siygume

Standard Premium viaplay |5ﬂfP+ STANDARD STANDARD + SPORT
Film & Seri

12 point 16 point 21 point 12 point 5 point 10 point 14 point 6 point

CMORE  DRNY™  nick+  noRDIC+ MO

/ NOwW

9 point 4 point 3 point 2 point 2 point
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YouSee Play
Tv-kanaler

Underholdning
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Veelg

mellem

Du kan, som seerligt tiloud sammen med YouSee Internet
Foreningsaftale, vaelge en Grund-, Mellem- eller Fuldpakke,
som alle byder pa et bredt udvalg af de mest populasre

t ‘t kl tv-kanaler.
Grundpakken (inkl. app)
Tv-kanaler Streaming 309 pr. md.
o] - D 24 faste tv-kanaler ogudvalgt
E E == @ @ S == streamingindhold. Du kan se
o ¢ det hele via tv-boksen og
>
@ Naws (3] @) S %v YouSee Play-appen — nar og
= hvor du vil.
cli«|4) (5) g’ggﬁ @
ARDZ)  svt1 svt2 €
NDR  mem RE., e e
Mellempakken (inkl. app)
Tv-kanaler Streaming 589+ pr. md.
Echo Fri Sport 3t e nick+ Pakken til dig, der elsker
@ @ @ @ sport. Du fér Grundpakkens
\ Usport : 3. " & tv-kanaler — plus masser af
& v Eieep * "‘1‘ sportskanaler og underhold-
g : ning for bern og voksne.
Fuldpakken (inkl. app)
Tv-kanaler Streaming 739- pr. md.
. . . . N Den starste pakke med ekstra
@orx Ufim, Ofim Ufim  Ufim D wvome it sttt
- —_— flere streamingtjenester.
Userles  Usport | 1 ﬂ (SN CEOGRATHC | pakker far du ogsa alle
Grund- og Mellempakkens
canvjasmito  sky{IWIME(1  shy{Jwnme 2 EEI?N kanaler.
[a]a]c] NATIONAL i
NORDIC GEOGRHC  WILD
Tv-boks App

Med YouSee Tv-boksen far du den bedste tv-og
streamingoplevelse. Boksen kan tilvaelges separat til

30 kr./md. Lees mere pa yousee.dk/boks

Med YouSee Play-appen kan du se tv og streame, nar
og hvor du vil. Derhjemme og i hele EU. Lees mere pa

yousee.dk/play-appen
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Mad den nye

YouSee Streamer
og YouSee Audio

Smart genvej il
tv og streaming

YouSee Audio
med lyddesign af
Bang & Olufsen

YouSee Streamer er til dig, der elsker tv og streaming — men
som hurtigt farer vild i al den underholdning, du har adgang
til. Nu kan du fa et samlet overblik over alt det, du er i gang
med at se. Du skal bare teende din streamer. Sa finder du alle
dine tv-kanaler, streamingtjenester og apps et sted.

Fa overblikket tilbage

Med streameren far du et lynhurtigt overblik — pa tveers af al
din underholdning. Se videre, hvor du slap. F& inspiration til
den naeste serie. Tjek alt det nye indhold. Et og samme sted.
Vi danskere bruger i gennemsnit 23 minutter pa at lede efter
noget, vi gerne vil se. Med en YouSee Streamer skal du kun
lede efter play-knappen. Sa far du bade overblikket og din
aften tilbage. Lees mere pa yousee.dk/streamer.

YouSee Audio kan bruges af alle, som har tv og streaming
fra YouSee, men er saerligt udviklet til dig, som har YouSee
Play. Med den nye YouSee Audio samler du alle dine
streamingtjenester og tv-kanaler ét sted — med lyddesign
af Bang & Olufsen. Den kombinerede streamer og hgjttaler
giver dig forbleffende detaljeret lyd, knivskarpe billeder,
smart services fra Google og meget mere.

Lees mere om vores helt nye tv- og streamingoplevelse
pa yousee.dk/audio.
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Hvad er det
rigtige for dig?

Du kan se din tv-pakke via YouSee Play-app, YouSee Tv-
boks, YouSee Streamer eller YouSee Audio. Se, hvordan de
adskiller sig herunder. Du far altid appen med, uanset hvilket
tv-abonnement, du vaelger.

Du bestiller dit valgte udstyr i alle vores butikker eller pa
yousee.dk. Har du flere fjernsyn kan du veelge det enskede
udstyr til hvert fijernsyn.

YouSee Tv-boks 30 kr./md.
YouSee Streamer 30 kr./md.
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YouSee Audio 50 kr./md.
Ligheder og
forskelle
App Streamer Audio Tv-boks

Tv-kanaler og streamingtjenester samlet ét sted * ® o @
Forsinkelse pé live-tv 1-2 min. 1-2 min. 1-2 min. Ingen
Optage og starte live-tv forfra @ ® @ @
Pause i live-tv @ @ ®
Se videre hvor d_u slgp pa udvalgt indhold ® P ® PY
fra tv og streamingtjenester
Stemmestyret se@gefunktion, Google Assistent

@ @
og Google Cast
Dolby Atmos, HDR og 4K Ultra HD ** [ ] @ @
Hajttaler med lyddesign af Bang & Olufsen Py
og indbygget Dolby Atmos
Mulighed for at downloade apps til ° °
fx streamingtjenester
Fiernbetjening med mulighed for at

[ ] ® ®
zappe mellem tv-kanaler
Nem at tage med — ogsé i EU *** @ @ @

SRR Op til Op til Op til Tv-boks + op til

Samtidige streams 4 enheder 4 enheder 4 enheder 4 andre enheder



Der er mange
fordele ved den
nye foreningsaftale

-+ Internet til en seerlig foreningspris
-+ Enrouter med indbygget sikkerhed

+ YouSee Mesh, der bl.a. giver dig
intelligent wifi

> Rabat pa tv og streaming
-+ Adgang til Danmarks sterste

underholdningsunivers med
tv og streaming



A /B Dokhuset
Att: John Olsen
Pakhusstraede 2 - 6
4300 Holbak

Leveringsadresse:
Underbeklaedning pa altaner
Pakhusstraede 2-6

Tomrerservice
ApS

Audebo Skolevej 14
4300 Holbaek

Jgrn: 20256436
Tommy: 21623130

4300 Holbaek E-mail: tj@toemrerservice.dk

Web: www.toemrerservice.dk
CVR-nummer: 26995523
Nummer: 3538 RN
Dato: 24-02-2025 -
Kundenummer: 4395 TAGPARTNER™

Tilbud Forsikringsselskab:
Skadenummer:

Beskrivelse Antal Enhed A-pris inkl. moms Belgb inkl. moms

Undersggelse af altaner 28 stk
Undersggelse indebaerer afmontering af enkelte skruer for at vurdere traeets tilstand nar man skruer skruen

und igen.
Der skal vaere adgang til alle lejligheder pa besigtigelsesdagen.
Arbejdslgn 8,00 timer 668,75 DKK 5.350,00 DKK

Udbedring af raddskader pa altaner 28 stk

Afdeekning af altanen med masonitoplader.

Opsaetning af lille stillads pa altanen.

Fastggrelse af faldsikring pa altanen op over.

Afmontering af stalplade.

Bortskaering af de nederste 25 mm pa begge traebjeelker.

Monteing af ventileret afstandsliste hvor de nederste 10 mm er plast med huller sa vandet kan Igbe frit.
Genmontering af stalplade med nye rundhovedet rustfri stalskruer.

St@vsugning og fjernelse af affald og afdaekning.

Altanerne laves feerdig kontinorligt.
Der skal vaere adgang til mindst 4 altaner hver dag, dvs 2 pa hver etage ogsa selvom vi kun nar 3 stk.
Vi kan godt flytte enkelte krukker oghavemgbler men det skal kunne saettes i rummet inden for.

Tilbud i alt inkl. materialer og arbejdslgn 123.187,50 DKK

Udbedring af rddskader pa altaner 1 stk

Afdaekning af altanen med masonitoplader.

Opsaetning af lille stillads pa altanen.

Fastggrelse af faldsikring pd altanen op over.

Afmontering af stalplade.

Bortskaering af de nederste 25 mm pa begge traebjzelker.

Monteing af ventileret afstandsliste hvor de nederste 10 mm er plast med huller sa vandet kan Igbe frit.
Genmontering af stalplade med nye rundhovedet rustfri stalskruer.

Stgvsugning og fjernelse af affald og afdaekning.

side 1 af 2

//// byg ////
paranti
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Tilbud

Beskrivelse Antal Enhed A-pris inkl. moms Belgb inkl. moms
Tilbud i alt inkl. materialer og arbejdslgn 6.287,50 DKK
Ordresaldo Moms 25% Total
107.860,00 DKK 26.965,00 DKK 134.825,00 DKK

bVE " side 2 af 2
Daranti
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christina Hegner

REAL ADMINISTRATION A/S CVR: 31892872
Dirigent

Pd vegne af: Real Administration A/S

Serienummer: a245575e-4ba1-4132-83d8-72536719a7a5
IP: 91.215.xxx.xxX

2025-07-10 13:25:02 UTC M it z . o

Claus Munkholm Jensen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: cab1e010-1629-4a04-be04-cda215bf30a1
IP: 188.181.xxx.XXX

2025-07-10 13:50:18 UTC

Mit2p &

Edith Johannessen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 1bb0ca90-e250-4670-b75d-6eal120ecfd77
IP: 188.181.xxx.XXX

2025-07-11 08:46:10 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Nils Henrik Mgller

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 7a3d104a-46e5-4fb5-b1ce-ec946ad6fb7 1
IP: 77.241.XXX.XXX

2025-07-10 13:27:56 UTC

Mitap &

Janne Louise Helmer

Bestyrelsesformand

Serienummer: 53088e2f-543a-4720-9434-c81b975c4764
IP: 83.93.xxx.XXX

2025-07-1016:19:23 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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